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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 11. listopadu 2022. Obvykla
cena nemovitych véci je stanovena k datu vyhotoveni posudku, tj. k datu 16. listopadu 2022.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovitych véci obvyklou cenou, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. St. 222, jehoz soucasti je stavba rodinného domu
¢. p. 232 a pozemek parc. ¢. 125/94, vse zapsané na LV ¢. 416 v k. 1. Doubek, obec Doubek,
okres Praha-vychod, kraj Stfedocesky.

Objednatel znalci sdélil, ze nebude mozné provést mistni Setfeni. Ocenéni je proto provedeno
pouze na zdklad¢ dodanych podkladi a obhlidky zvenci, pfi¢emzZ tyto skute¢nosti maji vliv na
presnost zavéru posudku. Znalec pti zpracovani posudku predpokladd, ze dodané podklady
jsou relevantni, objektivné zpracované a k datu ocenéni stav nemovitych véci odpovida stavu
popsanému v dodanych podkladech.

2. Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, pifipadné podepsanym znalcem
opatieny, nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 416 vyhotoveny dne 5.11.2022 pro k. G. Doubek.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. u. Doubek z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni bylo provedeno obhlidkou zven¢i. Dalsi podklady pro zpracovani posudku byly
dodany objednatelem.

2.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zéasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcit a odhadcti CR, o.s. 2013 (WwWw.azoposn.cz).

2.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouZzity néasledujici databaze:

Databaze realitni inzerce: byly pouzity inzerované prodeje nemovitych véci podobného typu
na internetovych strankach www.inem.cz doplnéné o ceny z kupnich smluv


http://www.inem.cz/

3. Nalez

3.1 Situace ocennované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici ndsledujici objekty, zapsané na LV ¢. 416:

Rodinny diim ¢€.p. 232 - je soucasti pozemku parc. ¢. st. 222

- Venkovni Gpravy na pozemku parc. ¢. 125/94

Pozemek parc. €. st. 222 — zastavéna plocha a nadvoti, 123 m?
Pozemek parc. ¢. 125/94 — zahrada, 470 m?

Vlastnik:
SJM Kerlik Daniel a Keflikova Ivana, U Ladek 213/43, 25101 Riéany

Podrobnosti viz. ptiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec Doubek

Pocet obyvatel: 497

Obecni urad: Ano

Postovni tifad: Ne — v Ri¢anech
Skoly: MS

Obchody a sluzby: Zakladni vybavenost

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Na severnim okraji obce

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné komunikaci

Konfigurace terénu:

Rovinaty

Prevladajici zastavba:

Nové rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité€ v obci S moznosti napojeni
ocefiovaného objektu:

Elektro, vefejna kanalizace. (Vodovod a zemni
plyn nejsou v obci zavedeny.)

3.4 Popis nemovitosti

Dum je fadovy krajni, nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, s valbovou stiechou
bez obytného podkrovi. Dim je dispozicné fesen jako 3+1. Vstup do domu je z jizni strany ze
zahrady do chodby, z ni do ostatnich mistnosti. Z obyvaciho pokoje je pfes terasu vstup na

zahradu, kde je bazén a sklad na nafadi. Pfed domem jsou 2 kryta parkovaci mista.

Stavba Rodinny dim ¢.p. 232

Zaklady Betonové s izolaci

Zdivo Drevostavba

Stropy Rovné, SDK

Stfecha Krov dievény, stiecha valbova, bleskosvod
Krytina Betonové tasky

Klempitské konstrukce

Uplné z pozinkovaného plechu vé. parapett

Fasddni omitky

Zatepleno, akrylatovéa omitka

Vn¢jsi obklady Chybi
Vnitini omitky SDK, vymalba
Vnitini obklady Kuchyné, koupelna, WC




Schodisté

Chybi

Dvete Oblozkové zarubné, kiidla laminovana hladka

Okna Plastova s izolacnimi dvojskly

Podlahy Keramicka dlazba, v loznicich lamino

Vytépéni Podlahové el. vytapéni (obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna, WC), el.

ptimotopy (2 loZnice)

Zdroj teplé vody

El. z4sobnikovy bojler

Vybaveni kuchyni

Kuchyiiska linka na miru, el. vestavéné spotiebice

Vnitini vybaveni

Sprchovy kout, vana, umyvadla, zavésn¢ WC

Ptipojky inzenyrskych siti

Elekttina (230/400 V, jistice) a vefejna kanalizace. Vodovod z vlastni
studny.

Ostatni

Krb v obyvacim pokoji, vestavéné skiin€, ventilace

Rok vystavby a modernizace

Kolaudovano v r. 2012

Duim je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu, byla provadéna

Celkovy technicky stav pravideln tidr7ba.
Studna, kryta zpevnéna parkovaci plocha pfed domem pro 2 auta,
kryta dlazdéna terasa, zpevnéné plochy dlazdéné, schody
Prislusenstvi venkovni, plot z ocel. profild s dfevénymi latémi, vjezdova

brana na dalkové ovladani, plot dratény, bazén venkovni
zapustény s posuvnym krytem, dievény sklad na naradi.

3.5 Vypocet vymér pro ocenéni

3.5.1 Zastavéna plocha a obestavény prostor

1.NP délka Sirka vySka ZP OP
Cast m m m m? m3
Zakladni ¢ast 16,85 7,30 3,00 123,01 369,02
Celkem 1.NP 123,01 369,02
ZastreSeni délka Sirka vySka ZP OP
Cast m m m m? m3
1. ¢ast — zastaveéna plocha (obdélnik) 16,85 7,30 123,01
- vyska ptidni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,45 212,19
- odpocet 2x valba -43,65
Celkem zastreSeni 168,54
Rekapitulace ZP OP
m? m?
1. nadzemni podlazi 123,01 369,02
zastfeSeni 168,54
Celkem 123,01 537,56




3.5.2 Dispozicni ieSeni

Podlahova plocha

Zapocitatelna plocha

Prostory [m?] Koef. [m?]
1.NP

obyvaci pokoj 36,90 1,00 36,90
koupelna 5,30 1,00 5,30
wWC 1,90 1,00 1,90
loZnice 1 14,00 1,00 14,00
loZnice 2 14,00 1,00 14,00
kuchyn 11,80 1,00 11,80
technickd mistnost 2,80 1,00 2,80
chodby 20,30 1,00 20,30
Celkem 107,00 107,00

Podlahova plocha domu je 107,00 m2,
Zapoditatelna plocha pro cenové porovnani je 107,00 m?,




4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocenovacimi piedpisy, tj. se zdkonem ¢.
151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku
dale provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pifedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gc€astnici smény jsou osobami, které

7o~

mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o priméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpuisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovndni a aplikace na ocefiovanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, pifipadné trzni hodnoty, na zakladé
provedené¢ho ocenéni porovnavacim zpuisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo
nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni.
Stavby jsou ocenény nakladovym zpiisobem dle cenového ptedpisu v cenové urovni k datu
ocenéni. Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovic¢ni ¢ast podlahové plochy odpovidéd pozadavkiim na
trvalé rodinné bydleni,

- Stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce domu je dfevéna, dim je nepodsklepeny, Sjednim nadzemnim podlazim, se
sklonitou stfechou — dle tabulky ¢. 5 prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se
0 rodinny diim typu L.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny diim dfevény, nepodsklepeny, s 1 NP
Zakladni cena zC Ké&/m? 2 080,00
Koeficient tipravy na skute¢né realizacni ceny K 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj 2,531
Zakladni cena po Upravé ZCU K&/m? 6 844,00
Obestavény prostor stavby OoP m? 537,560
Podil ceny konstrukce neuvedené 0,00000
"o | Konstrukeeavybaveni | Stndard | 8| Sitturdu | podl | dokonten | podil

1 Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Stfecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 | Klempifské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800

9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000
12 | Dvete S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300




26 | Ostatni N 0,03400 1,54 0,05236 100 0,05236

27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni K4 1,00336
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) K¢ 3691 422,28
DPH v zédkonné vysi 15 % 553 713,34
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢ 4245 135,62
Opotiebeni (linearn¢) O 10,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) vé. DPH K¢ 3 820 622,06
Stanovena ¢asova cena v¢é. DPH (zaokrouhleno) K¢ 3 821 000,00

4.2.3 Vypocet ceny prisluSenstvi

Cena pfisluSenstvi (studny a venkovnich uprav) je stanovena zjednoduSenym zpisobem,
zvolené procento vyjadiujici cenu prislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno odbornym

odhadem na 20 %.

Stavba RD K¢ 3821 000
Zvolené procento, vyjadiujici cenu prislusenstvi ve vztahu k cené RD 20 %
Cena prisluSenstvi zjednodusenym zpiisobem - zaokrouhleno K¢ 764 000

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitdch znabidek realitni inzerce na strankéach
www.inem.cz. Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebnich pozemki jsou dostupné

Vv ptiloze.

Ceny nabidek stavebnich pozemku pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitich pohybuji
v rozmezi 5 897 — 6 454 K&/m?. Pro ocefiované pozemKy vzhledem k jejich vyuziti, umistén,
velikosti, napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, stanovujeme cenu 6 000 K&/m?2.

ParéC.eIa Druh pozemku Umisténi V{rrnnze]ra [K?/(fnz] %IEQT

St. 222 | zastavéna plocha a nadvoii | plocha pod RD 123 6 000 738 000

125/94 |zahrada zahrada 470 2 820 000
Celkem 593 3558 000

Cena pozemku stanovena porovnavacim zplisobem k datu ocenéni ¢ini 3 558 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou c¢asovou

Celkem cena ¢asova

Objekt [K¢]
Rodinny diim ¢.p. 232 3821000
PtisluSenstvi 764 000
Pozemky 3558 000
Celkem 8143 000

Na zakladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 8 143 000 K¢.



http://www.inem.cz/

4.3  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, K datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektti odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vyslednd cena trzni hodnotou, kterd se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢
porovnavaci hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny a nabidkové ceny
z databaze realitni inzerce www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v
priloze.

U vzorku starSich 3 mésict je pouzita indexace sjednané ceny na aktualni cenovou uroven
pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

LSS HB INDEX - rodinné domy
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty

Ocenovana Rodinny dievostavba z r. standard., podlah. | venkovni bazén, kryta
nemovitost: dim Doubek 2012, pravid. udrzba vytapéni, krb terasa, 2 park. stani 107,00 593 101 498

Sjednana Zapocitatelna Vyméra el

Vzgrek cena Zdroj Poloha Technicky stav Vybaveni Piislusenstvi plocha pozemku [K&/m?]
Realizace | Ricany- . . .
1 99 106 412022 Strasin RD zdény r. 2018 srovnatelné terasa, 2 park. mista 123 603 98 676
1,04 0,95 0,95 1,00 1,02 1,04 1,00 1,00
Realizace . o mirné lepsi — krbové
2 96 296 5/2022 Vsestary RD zdény r. 2018 vytapeni terasa 135 681 99 636
1,04 0,97 0,95 0,98 1,04 1,07 0,99 1,03
Realizace . . , mensi bazén, terasa,
3 79 600 1/2022 Mukaiov RD zdény r. 2006 srovnatelné sklipek 125 433 95 504
1,09 0,98 1,00 1,00 1,00 1,04 1,08 1,20
Nabidka " Drevostavba — mirné lepsi —
4 108 945 | 11/2022 Slustice novostavha rekuperace terasa 110 935 99273
0,97 0,98 0,96 0,98 1,04 1,01 0,97 0,91
Nabidka | 5o b | Dievostavba r. 2015 telné terasa, park. mista, 86 1187 114 398
5 | 126744 | 1/2022 revostavbat. srovhateine zdény zahr. domek
0,99 1,00 0,99 1,00 1,01 0,97 0,94 0,90

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 95 504 do 114 398 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena
jako primeér uvedenych hodnot na vyslednych 101 498 K&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a
zapocitatelné plochy na 10 860 286 K¢.

Jednotkova cena ‘ Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota ‘

101 498 | 107,00 10 860 286 |
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5.  Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skute¢né sjednanych
cen, pficemz je tak vsouladu s § la, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova
stanovena porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 8 143 000 K¢
Porovnéavaci hodnota nemovitych véci 10 860 286 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 10 900 000 K¢

Na zaklad¢é vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 10 900 000 K¢.
5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme, ze
jsme provedli kontrolu pouZitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni a
pfezkoumatelny.

12



6. Zavér
Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 416 v k. u. Doubek, obec Doubek, okres Praha-vychod, kraj Stiedocesky,

a to pozemku parc. ¢. St. 222, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢. p. 232 a pozemku
parc. ¢. 125/94, v¢etné piislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:
10 900 000 K¢.

Slovy: deset miliont devét set tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Pavel Hladik

Ing. Hana Vasatkova
Znalecné je uctovano dle smluvniho ujednéni na zaklad¢ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldri Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi oceiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 1170-334/2022 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 16. listopadu 2022

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelate
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Ptiloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 416

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2023 11:20:00

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 564885 Doubek
Kat.lzemi: 631035 Doubek List vlastnictvi: 416
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceskoslovenska bytova a.s., Prazakova 1008/69, Sty¥ice, 29026148
63900 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 222 123 zastavéna plocha a
nadvori
Soulddsti je stavba: Doubek, &.p. 232, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 222
125/94 470 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné brfemeno (podle listiny)
dle c¢lanku III. smlouvy
- zf¥izovani a provozovani zarizeni distribuéni soustavy
v rozsahu vymezeném geometrickym planem &. 216-266/2008
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&é&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 125/94

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd 2ze dne 26.03.2010. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 02.04.2010.
Vv-3078/2010-209

Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici p¥eménu obchodni spolecnosti fuzi ze

dne 09.11.2010.
Z-26656/2010-209

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.04.2023 21:44:48.
Zapis proveden dne 17.05.2023.
V-4590/2023-209
pPro: Ceskoslovenska bytova a.s., Prazakova 1008/69, Sty¥ice, 63900 RC/ICO: 29026148
Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2023 11:20:00

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 564885 Doubek

Kat.luzemi: 631035 Doubek List vlastnictvi: 416

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

125/94 51500 470
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nez vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 15.11.2023 11:54:37

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni urad pro Stfedoclesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 2
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 5 — Fotodokumentace
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Jizni strana domu

Chodba
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Koupelna
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Priloha €. 6a — Databaze porovnavanych stavebnich pozemku

¥¢ Prodej, Pozemek, 931 m?, Doubek, okres Praha-vychod Cena: 5 490 000 K& / 5 896,89 Ke/m?

L

Lokalita Doubek, okres Praha-vychod Druh pozemku Stavebni pozemek
Cena 5490 000 K& Kanalizace Verfejnd kanalizace
Plocha pozemku 931 m? Voda PFipojeni ke studni
Elektfina 230V

Nenalezli jsme Zddné vhodné ¢islo fizenl odpovidajici této nemovitosti. MiZete ji viak pFiFadit vlastni €fslo Fizenti.

V zastoupeni vlastnik( nabizim stavebni pozemek pro stavbu objektu k bydleni &i rodinné rekreaci. Pozemek je o vymére 931 m2 a nachdazi se zde momentainé z
vétsiny travnatd plocha a zelen, terén je rovinaty. Na pozemku se nachdzi vrtand studna s pitnou vodou, jsou na né&j také dotaZeny pripojky elektfiny a kanalizace.
Pozemek je jiz cely oploceny. Podle Gzemnfho pldnu Ize na pozemku postavit rodinny dim ¢i rekreacni objekt. Zastavitelnost pozemku je aZ 20 % v pripadé stavby
hlavni a aZ 10 % v pfipadé stavby dopliikové vEetné ostatnich zpevnénych ploch. Nova zéstavba pak musi respektovat stavajici vy3kovou strukturu okolnich staveb.
Pozemek se nachdzi v atraktivni lokalité - obci Doubek u Ri¢an, odkud se za 40 minut autem dostanete do centra Hlavniho mésta. Vedkerou ob&anskou vybavenost
najdete v nedalekych Ri¢anech, kde najdete obchody a sluZby, restauraéni zafizeni, Gfady, postu, 3koly, 3kolky, apod. Nakoupit si mitete v nedalekych prodejnéch
Lidl, Kaufland, Billa & Penny, které se nachézeji v Ri¢anech (10 minut autem). V okoli Doubku je mimo jiné mnoho turistickych, kulturn&-historickych i pfirodnich
cild. Jedna se tak o idedIni misto pro rodinné bydleni ¢i rekreaci. Pro vice informaci mé kontaktujte.

¢ Prodej, Pozemek, 832 m?, Lazna, Doubravéice, okres Kolin Cena: 5 200 000 K& / 6 250,00 ke/m?

) Natitani..

Lokalita Lazna, Doubravéice, okres Kolin Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Cena 5200 000 K¢ Druh pozemku Stavebni pozemek
Poznamka k cené  V cené vydané stavebni povoleni na stavbu RD o zastavéné plose 162,8 m2 Kanalizace Verejna kanalizace
Plocha pozemku 832m? Voda Vodovod
Elektfina 230V a 400V

Nenalezli jsme zadné vhodné éislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MizZete ji viak pFifadit vlastni Eislo Fizeni, nebo ji oznacit za neprodanou.

Prodej stavebniho pozemku 832 m? v zastavéné €asti obce s dobrou dostupnosti do Prahy s vydanym stavebnim povolenim na stavbu RD o zastavéné plose 162,80 m2. InZenyrské sité na pozemku - voda,
kanalizace, elektrika.
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¥¥ Prodej, Pozemek, 815 m?, Doubek, okres Praha-vychod Cena: 5 260 000 K& / 6 453,99 K&/m?

Lokalita Doubek, okres Praha-wychod Poloha nemovitosti Klidna &ast obce d
Cena 5260 000 K& Druh pozemku Stavebni pozemek
Pozndmka k za nemovitost, Véetné provize, pravniho servisu a a Kanalizace Vlastni ¢ov
cené zajisténi financovani

Voda Pripojeni ke studni
Plocha 815m? [+ ]
pozemku

Nenalezli jsme Zadné vhodné ¢islo Fizeni odpovidajici této nemovitosti. MlZete ji viak pFifadit vlastni &islo Fizeni.

Dovolujeme si Vam nabidnout ke koupi pozemek v obci Doubek - Praha Vychod. Uzemni plan obce poéita s vyuZitim pozemku pro dim uréeny k bydleni. Pozemek
je o rozloze 815 m2, s kanalizaci a pFipojkou na elektfinu, vodovod neni v obci zaveden. Ceké Vas klidnd, nové obydlend ¢4st malebné obci, s dobrou dostupnosti
smérem na Prahu a nedaleké Ricany u Prahy. Pozemek je ideéIni pro zdjemce, ktery poZaduje blizkost Prahy i pFirody. Pro zajiténi financovani Vam radi
doporudime kolegy z oblasti finanéniho poradenstvi.  WIKI: Jméno obce Doubek se odvozuje od plvodniho lesniho porostu v oblasti. Nejstarsi listina zmiriuje
Doubek okolo roku 1330. V soucasnosti se obec rychle rozviji diky rostouci zdstavbé. V obci jsou aktivni organizace sbor dobrovolnych hasict (funguijici vice neZ 100
let) a fotbalovy oddil Cechie (zaloZeny 1921).
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Piiloha ¢. 6b — Databaze porovnavanych domiu
Vzorek ¢. 1:

¥¥ Prodej, Rodinny diim, 123 m?, Bo&ni £.p. 415/1, Ri¢any, okres Praha-vychod Cena: [[&) 12 190 000 K& / 95 105,69 k&/m?

Lokalita Boéni &.p. 415/1, Ricany, okres Praha-vychod Plocha pozemku 603 m?
Cenadle KS 12190 000 K& Stav Novostavba s
Datum podpisu KS 28.04.2022 Typ objektu Patrovy
Cislo Fizeni V-5918/2022-209 Uzitn4 plocha 123 m?
Poznamka k cené 12 190 000 K& za nemovitost Poloha nemovitosti Okraj obce
Konstrukce Cihlova
K nemovitosti bylo pfifazeno Eislo Fizeni V-5918/2022-209 z katastru nemovitosti. H

Nabizime novostavbu rodinného domu 4+kk s uZitnou plochou 123 m2 a pozemkem o rozloze 603 m2. Ri¢any - Stradin. V pfizemi se nachézi zadvefi, prostorny obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou s p¥imym vstupem
na terasu, WC a prakticka komora. V prvnim patfe se nachazeji 3 loZnice. Dvé& loZnice maiji pfimy vstup na balkén a koupelna s WC. Souéasti jsou 2 parkovaci mista na pozemku. Zahradni domek. Rok kolaudace
2018. Zahrada je okrasnd, rovinatd a slunna zajistujfci soukromf. Klidné prostiedi, ve slepé ulici, okolni zdstavbu tvoff jiZ dokongené rodinné domy. Ve vedlej3i obci Babice se nachdzi 3kola Open Gate - soukromd
zékladnf $kola a osmileté gymnazium s ubytovanim na studentskych kolejich. Kampus byl vybudovén v roce 2005 za finanéni Gicasti Nadace Educa, kterou zaloZili manZelé Rendta a Petr Kellnerovi. Obec Stradin se
nachézi 1,5 km od Ri¢an a je rychle se rozvijejici obci s velmi dobrou dostupnosti do Prahy. Bus v p&3i vzdalenosti smér Ri¢any viakové spojeni do Prahy nebo BUS Hostiva¥. Ritany poskytuji ve3kerou ob&anskou
vybavenost, kde jsou k dispozici matefské, zdkladni i stfedni Skoly, kultura, nemocnice, bazén, sportovni aredly, apod. V pfipadé vétsiho poctu zdjemc si majitel vyhrazuje pravo na uréeni dodatecnych podminek
prodeje. Pro vice informaci volejte makléfe. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni &islo zakazky N90572. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni &islo zakazky N90572.

Vzorek &. 2:

Y¢ Prodej, Rodinny diim, 135 m?, Sluneéni &.p. 331, V3estary, okres Praha-vychod Cena: [[& 13 000 000 KE / 56 296,30 kt/m*

| ROMANEK
| MECHURA

Lokalita Slunecni €.p. 331, Viestary, okres Praha-vychod Stav Novostavba
Cenadle KS 13 000 000 K& Typ objektu PFizemni
Datum podpisu KS 20.05.2022 Podlazi bytu 1
Cislo Fizeni V-7123/2022-209 Zastavéna plocha 151 m?
Poznamka k cené 14 900 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 135 m?
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 135 m?
Plocha pozemku 681 m? Pocet nadzemnich podlazi domu 1
K nemovitosti bylo pfifazeno islo fizeni V-7123/2022-209 z katastru nemovitosti. H

Rodinny diim bungalov 4+kk, V3estary u Ri¢an: Nejmodernéjsi udrZitelné bydleni s 20minutovou dostupnosti do Prahy Proslunéné, vzduiné dny za kazdého pocasi vas Eekaji ve Sluneéni ulici ve V3estarech u
Rican. Ocitnete se v klidném sousedstvi na konci obce, odkud vede 14km cyklostezka Do Prahy na kole. Minimalisticka nadhera v podobé jednopatrové novostavby se préavé uvolnila pro nové majitele.
Dvé lozZnice a pracovna s prostornym obyvakem a moderni kuchyni jsou ideéIni pro rodiny s détmi, starsi par i mladou generaci s vysokymi naroky na design. Pfipravte se zamilovat! Vysnéné vlastni bydleni
kousek za Prahou v nejvy3sim standardu Dfevo a pfirodni materialy lahodi oku a pfitom spliuji nejvy3si standardy co do moderniho bydleni patfi. Rodinny bungalov v obci Viestary byl vybudovan teprve 3 roky
zpéatky za pouzitim vybranych technologii a material. Pfi virtudini prohlidce se zastavte v obou loZnicich, inspirativni pracovné, v obyvaku u krbu i u kuchyriské linky, ktera se py3ni Spi¢kovou kvalitou. Krbové a
podlahové vytapéni, terasa a zahrada tak akorat Architektura domu podporuje volnost pohybu a pocit mentainiho klidu. V 1été jen oteviete okna a privitate venkovni svéZest do domu, v zimé se mizete piné
spolehnout na krbové vytapéni s rozvodem po celém domé a podlahové vytapéni pro extra zahfati béhem mrazivych dnu. Jestli nékde sedét pll dne u online meetingd, tak v prostorné pracovné vybizejici k
inspiraci, ktera mize slouZit i jako misto pro osobni schiizky. A nebo vezmete pocitac na terasu i do stinu masivniho stromu na vasi nové 530 m2 zahradé. Jeji velikost je tak akorat, aby prohnala psa i déti, poskytla
prostor pro okrasu, zabavu i péstovani zeleniny, a zaroven vam péce o ni nezabrala celé vikendy. Na kole do Prahy (14 km), rodinna turistika, zficeniny a vyhlidky O vikendech miZete konecné travit co nejvice ¢asu
v pfirodé. Praha-vychod nabizi tipy na vylety po cely rok: nauéné stezky, zficeniny hradd, vyhlidky (Klokona), bowling, détské herny, kavarny, muzeum v Ricanech ¢ pamatnik Josefa Lady. Zavitat mizete také do
Aquapalace v Cestlicich ¢ do Prihonického parku. Pro parné letni dny je tu pFirodni koupalisté Jurecek &i Jevansky rybnik. Po nové cyklostezce Mnichovice Vaestary Svétice Ri¢any Praha Kolovraty se pak o
vikendovych dnech i pfes tyden dostanete na okraj Prahy. Oteviena byla na jafe 2020. Povrch je pfevazné asfaltovy, podél trasy jsou odpodivky a stojany na kola. Vlakem i autem je to do hlavniho mésta 20 minut.
KLICOVE PARAMETRY NEMOVITOSTI - Rodinny diim typu bungalov 4+kk o uZitné plode 135 m2 - Pozemek o celkové ploe 681 m2, zahrada o velikosti 530 m2 - 2 loZnice, pracovna, obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnim
koutem, koupelna/WC - Novostavba z roku 2018, 3pickové materialy a technologie vé. kuchyn linky - Krbové vytapéni s rozvodem po celém domé + podlahové vytapéni - Viestary u Rican, za domem zaéina
cyklostezka, do Prahy za 20 minut - PENB se zpracovava a bude aktualizovan.
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Vzorek &. 3:

¥% Prodej, Rodinny dGim, 125 m?, P¥i€na &.p. 347, Mukarov, okres Praha-vychod Cena: 9950 000 KE /75 600,00 Ke/m?

Lokalita PFicna &.p. 347, Mukarov, okres Praha-vychod Typ objektu Patrovy
Cenadle KS 9950 000 K& a PodlaZi bytu 2
Datum podpisu KS 26.01.2022 Zastavéna plocha 81 m?
Cislo Fizen{ V-1228/2022-209 d UZitna plocha 125 m?
Pozndmka k cen& 9950 000 K¢ za nemovitost Poloha nemovitosti Centrum obce
Konstrukce Cihlova Poéet nadzemnich podlaZi domu 2
Plocha pozemku 433 m? Plyn Plynovod
Stav Velmi dobry
K nemovitosti bylo pfifazeno €islo fizeni V-1228/2022-209 z katastru nemovitosti. H

Nabizime Gtulny rodinny dim v centru Mukarova, kde je kompletni ob&anska vybavenost v dochozi vzdalenosti! Soukroma Skolka i détské hfisté je v ulici. Zakladni $kola, matefska Skola a autobusova zastavka
smér Praha je jen 500 m od domu. Dispozice domu je 4+kk, dvé prostorné koupelny, uZitnd plocha 124,5 m2 + terasa, zastavéna plocha 81 m2. Pfizemi tvofi bezbariérova jednotka 2+kk s koupelnou. V podkrovi
jsou 2 pokoje, 3atna a koupelna s velkou vanou. Ideélni dispozice, kterd je ,variabilni”, je vhodna nejen pro rodinu s détmi. Disponuje i mnoha GloZnymi prostory a po domluvé je moZné zanechat ¢astecné
vybaveni. Pozemek o velikosti 433 m2 je slunny, umisténi domu na pozemku praktické. Ve spodni &asti zahrady se nachazi zdéna klilna a sklipkem a velky bazén se silnym protiproudem. Na terasu je moZno
vstoupit z obyvaciho pokoje i z okrasné zahrady. Nabizeny diim byl postaven r. m v centru Mukarova a je situovan v ulici s dokongenymi povrchy. Nachazi se ve staré zastavbé z min. stoletf se vzrostlymi stromy.
IS: E1.220/380V, kanalizace, vodovod, plyn je na hranici pozemku - HUP. Krb pohodIné vytopi cely diim, dokresli atmosféru pohody bydleni v pfirodé a sniZi naklady na bydleni. PENB zatim uvedeno G - energeticky
stitek je ve zpracovani. V Mukarové je vedkerd obcanské vybavenost (obchody, restaurace, posta, lékarna, lékafi, zubafi, kola, Skolky atd.) i vyborné funguijici volnocasové kulturni centrum (v ulici) s mnoha krouzky
pro déti i dosp&lé! Vie v dochozi vzdalenosti. Dopravni dostupnost: Praha 21 km metro A i C, viak Mnichovice i Ri¢any 8 km, Kostelec nad Cernymi lesy 8 km, vlak Uvaly 14 km. PID: Autobusov zastévka je cca 5 min.
chiize a spoje na Prahu jezdi kaZdych 10-30 min. Jedna se o hlavni trasu na Kutnou Horu, BUS jezdi od brzkych rannich hodin do pGlnoci. Velmi krasna lokalita s lesy a rybniky nabfzi mnoho turistického i
cyklistického vyZiti. Doporucujeme pro klidné bydleni v krasné pfirodé v blizkosti Prahy s kompletni ob&anskou vybavenosti v obci. Prohlidky jsou vzhledem k dovolenym moZné nejdfive 25/8, zveme Vés, navrhnéte
Vase Casové moZnosti v tento den i pFip. pozdéjsi. Prodévaijici si vyhrazuje prévo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii.

Vzorek ¢. 4:

Y% Prodej, Rodinny dGim, 110 m?, Slustice, okres Praha-vychod Cena: 11 984 000 K& / 108 945,45 K&/m?

Lokalita Slustice, okres Praha-vychod L Zastavénd plocha 170 m?

Cena 11984 000 K& UZitnd plocha 110 m?

Konstrukce Drevénd Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku 935 m? Kanalizace Verejnd kanalizace

Stav Novostavba Pocet nadzemnich podlaZi domu 1

Typ objektu Prizemni Plyn Plynovod

ElektFina 230v Voda Vodovod .

Nenalezli jsme Zadné vhodné Eislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MlZete ji viak pFiFadit vlastni &islo Fizenf.

Jedineéné bydleni v novostavbé bungalovu nedaleko Ri¢an, Praha - Vychod Jedinegna pileZitost, idealni pro rodinu a pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni, na dosah Prahy. Dispozice: Dim je dispoziéné Fedeny jako
pfizemni 4+kk s pozemkem o velikosti 935 m’. Kuchyiiskd linka je kompletn& vybavena modernimi spotfebidi - 2 lednice, trouba, mikrovinka, varna deska, my¢ka a digestof. Sougasti kuchyné je také bar s Zidlemi a
jidelni stdl s Zidlemi. Sougasti pokoje je také obyvaci prostor, kde je prostorny gaut a krbovéd kamna, které dodaji domu pfijemnou ttulnou atmosféru. Dim mé dvé koupelny a vanou a sprchovym koutem. Okna
domu jsou orientovand na jiZni stranu a jsou vybavena elektrickymi venkovnimi roletami. Cely pozemek je oploceny a hlavni dominantou je krdsna upravena zahrada, kde je spousta zelené a také ohnisté, kde si
muZete s rodinou uZit letni vefery. V domé je rekuperace i klimatizacni jednotka s moZnosti topeni a je zde podlahové teplovodni topeni. Jde o energeticky Gsporny dim v energetické tfidé B. DUm je napojeny na
obecnivodovod a kanalizaci. Lokalita: Obec Slutice leZi ve Stfedoeském kraji, ve stfedni €dsti byvalého okresu Praha - Slustice vychod, pfiblizné uprostied trojihelniku tvofeného mésty Ri¢any, Uvaly a méstské
E3sti Praha 9 - Kolod&je, cca 2 km od hranic hl. m. Prahy. Jednd se o malou obec se zajimavou historif - prvni zminka o Slusticich pochazi jiZ z roku 1223. Nyni zde Zije okolo 680 obyvatel. Od Ri¢an a Uval je Slutice
vzdalend 6 km, od UhFinévsi pak 8 km. V obci se nachazi potraviny, matefska 3kola, restaurace a cukrdrna. Na krdsnou prochdzku se miZete vydat do Babického lesu, anebo k Velkému a Mlynskému rybniku. Na
hlavni nddraZi Praha se dostanete pohoding autem do 30 minut. V obci se nachdzi dvé autobusové zastavky PraZské integrované dopravy "Slustice, £kola", kde zastavuij linky 765 (Sibfina - Ri¢any, Wolkerova) a 329
(Praha, Sidlisté Skalka - Skvorec, ndmésti). Kupni cena: 11 984 000 K& Mé&sieni poplatky: 3 600 K& (roéni spotfeba 7-8 MWh) Zaujal Vés tento rodinny diim nedaleko Prahy? Kontaktujte nés a radi se s Vami setkdme
osobné, na prohlidce domu.
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Vzorek €. 5:

v¢ Prodej, Rodinny diim, 86 m?, Doubek, okres Praha-vychod Cena: 10 900 000 K& / 126 744,19 Ki/m*

KELLERVVILL!

Lokalita Doubek, okres Praha-vychod Typ objektu Patrovy

Cena 10 900 000 K& Podlazi bytu 2
Poznamka k cené 10 900 000 K¢ za nemovitost Zastavéna plocha 67 m?
Konstrukce Drevéna Podlahova plocha 86 m?

Plocha pozemku 1187 m? UZitna plocha 86 m?

Stav Novostavba Pocet nadzemnich podlazi domu 2

Nenalezli jsme Zadné vhodné Eislo fizenf odpovidajici této nemovitosti. MiZete ji viak pFifadit vlastni Cislo Fizeni, nebo ji oznacit za neprodanou.

Prodej nizkoenergetické dfevostavby z roku 2015, kterd cti krasu v jednoduchosti. Klasické tvary se sedlovou stfechou a plastickou fasédou z modfinu propUjéuji domu nadéasovy vzhled, ktery je pres svou
jednoduchost skutecné plsobivy. Dim Ize ze soucasné velikosti jednoduse rozsifit pridavnymi moduly aZ na dispozici 7+kk. DUm o plo3e necelych 90 m2 nabizi dvé podlazi, ktera jsou propojena galerii v jidelnim
prostoru. Velkad prosklend zapadni sténa, ktera otevira obyvék do velké zahrady, zajistuje nadstandardni prisun svétla. Pravé svétlost je jedna z domén tohoto vyjime¢ného domu. Dvojice identickych loznic je
propojena galerii, na které se nachazi taktéz satna. Koupelna je vybavena sprchovym koutem a mistem pro pracku i susicku. Ve vstupnim zadveri domu se nachazi vestavéna skiin, ktera je vytvorena taktéz v
prostoru pod schodistém. Vytapéni domu fedi podlahové topeni v prvnim podlazi, ve druhém pak konvektory AEG. Kompletni spotfeba energie na provoz domu &ini pouze par korun nad 3.000 K& mésicné. Voda
je odebirana z 30 m vrtu s vydatnosti pfes 4 m3 vody denné. Dim je napojen na kanalizaci. Konstrukce domu je Fedena europanely s dfevénymi okny s trojsklem, zaklad na zemnich vrutech, stfecha betonova
taska. Pozemek o plo3e témér 1200 m2 je dlouhy 55 metr( a je orientovany smérem na zapadni stranu k lesu, nad kterym zapada slunce. Na vychodni strané se nachazi cca 100 m2 zpevnéné parkovaci plochy a
zdény zahradni domek pred dokonéenim. Obec Doubek se nachazi 10 km od Ri¢an a od Uval (vzdalenost na vlaky), diim pak na jejim kraji v sousedstvi domii v rozumném odstupu. Pokud vas zajimé vice detailnich
informaci a fotek, rad vam na vyzadani poskytnu web domu.
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